


Rep. n°  

COMUNE DI AMATRICE  

Provincia di Rieti

Atto preliminare per la cessione in diritto di superficie - proprietà di aree destinate ad insediamenti produttivi in località Torrita/Collegentilesco di Amatrice.

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemilaventiquattro il giorno _________ (__) del mese di __________ alle ore _____  in Amatrice e nella Residenza Comunale - Ufficio di Segreteria. 

Avanti a me Dott.ssa De Alfieri Manuela, Segretario Comunale, autorizzato a rogare nell’interesse del Comune gli atti in forma pubblica amministrativa, sono comparsi i Signori:

1) Ing. Romeo Amici, nato ad Amatrice (RI) il 28 agosto 1961, Codice Fiscale MCARMO61M28A258Y, che dichiara di intervenire in questo atto esclusivamente in nome, per conto e nell’interesse del Comune predetto, Codice Fiscale 00110480571, che rappresenta nella sua qualità di Responsabile dell’Ufficio Tecnico Settore V Manutenzione, ed in esecuzione del Decreto Sindacale n°  04 del  03.01.2022;

2) Sig. ____________, nato il _____________ a ____________, il quale interviene nel presente atto, nella sua qualità di _____________ dell’Impresa _____________________con sede in ___________via ________________________, partita IVA/codice fiscale _______________________, nel presente atto indicato come cessionario;

PREMESSO

Che con delibera di Consiglio Comunale n. 39 del 30-07-2002 è stato approvato il P.I.P - Piano per gli Insediamenti Produttivi in loc. Torrita/Collegentilesco ai sensi dell’art. 27 della L. 865/71 e il Piano Particolareggiato Quadro dell’area attigua (ex Fiorucci) le cui previsioni avevano una efficacia non prescrittiva, ma indicativa (rappresentando il P.P.Q. unicamente una ipotesi di assetto urbanistico organico dell’intero Comprensorio);

Che  con delibera di C.C. n. 06 del 05-02-2024 è stato approvato il “Piano Particolareggiato in variante al PIP e Completamento - PUOC” (Piani Urbanistici Operativi Comunali);

Che con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 50 del 11/11/2008, è stato approvato il Regolamento per l’assegnazione delle aree edificabili, suddivise in due gruppi merceologici:
n ° 8 lotti di tipo “A”, riservati al settore agroalimentare - nn. 2, 4, 6, 8, 9, 10, 11, 12; 

n° 5 lotti di tipo “B”, destinati ad altri settori produttivi - nn. 13, 14, 15, 16, 17;

Che con D.C.C. n. 85 del 19.05.2021 il Comune ha introdotto un aggiornamento della “ripartizione in settori merceologici, introducendo il settore merceologico “edile”, Individuando il lotto n. 18 (ex Vpa), confinante con strada comunale, impianto fotovoltaico lotto 17, - destinandolo esclusivamente ad “attività edilizia”. Conseguentemente si è proceduto ad “approvare la modifica del Regolamento per l’assegnazione dei lotti ricadenti nel Piano per gli Insediamenti Produttivi, (di cui alla Deliberazione del Consiglio Comunale n. 50 del 11/11/2008); 

Che a seguito dell’avvenuta approvazione del P.U.O.C. in Variante al PIP con delibera di D.C.C. 06 del 05-02-2024, è stata confermata l’individuazione del lotto n. 18 di mq 4180,  da riservarsi  per attività connesse all’edilizia, da concedersi in diritto di proprietà
RICHIAMATA la delibera di C.C. n.39 del 28.07.2024 di modifica del Regolamento per l’assegnazione dei Lotti ricadenti nel piano degli insediamenti produttivi, (approvato con Delibera di C.C. 50 del 11.11.2008, come modificata dalla Delibera di C.C. n. 85 del 19.05.2021); in esecuzione della Sentenza n. 05243/2022 del TAR Lazio che annulla il criterio di preferenza per le “aziende locali”, e si viene  specificata la tipologia di attività cui è stato destinato il Lotto 18, - categoria “edilizia”, identificata dal Codice ATECO 23.6.00 Produzione calcestruzzo pronto all’uso;

Che  con delibera di G.C. n………….. del ………… è stato approvato il presente schema di contratto;

Tra le parti come sopra rappresentate si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1) – Il Comune di Amatrice si impegna a cedere in diritto di superfice/proprietà alla ditta come sopra rappresentata, che accetta, l’appezzamento di terreno, contraddistinto quale lotto/frazione di lotto n. 18 individuato nella planimetria allegata, incluso nel Piano per Insediamenti Produttivi in loc. Torrita/Collegentilesco, avente una superficie di mq. 4180 da perfezionare in sede di redazione di tipo di frazionamento, e da definire catastalmente in sede di assegnazione definitiva.

 Art. 2) – Il corrispettivo per la cessione di cui al precedente articolo, accettato dal Cessionario, pari a Euro € 16,33 al mq., come stabilito dalla D.C.C. 33 del 14.09.2023,  sono escluse le spese per allacci particolari e con maggiori potenze relative al gas –metano idriche ed Enel che saranno a totale carico del cessionario ed effettuate direttamente dai rispettivi Gestori su richiesta di questo.

Pertanto sono a carico del cessionario tutte le spese connesse all’acquisizione dell’area da parte del Comune compresi i frazionamenti necessari.

A titolo di caparra confirmataria la sottoscritta ditta  ha versato la somma di € 34.129,70 come da ricevuta n. ___ in data _____________ corrispondente al 50% del costo totale stimato di acquisto dell’intero lotto.

Il saldo finale (50%) dovrà essere versato al momento della stipula dell’atto di cessione dell’area che dovrà avvenire entro 60 giorni dalla richiesta del Titolo Edilizio.

Art. 3) - Il Comune realizzerà direttamente le previste opere di urbanizzazione riservandosi la facoltà di decidere insindacabilmente circa l’opportunità, nonché le modalità ed i tempi di esecuzione delle medesime, con spese notarili e di frazionamento a carico del Cessionario. 

Art. 4) – Il Cessionario dovrà presentare la richiesta del Titolo Edilizio di nuova costruzione entro e non oltre sei mesi dalla data di stipula dell’atto di trasferimento immobiliare e dovrà iniziare ed ultimare i lavori nei termini fissati dall’art. 15 del D.P.R. 06.06.2001 n° 380.

Il termine sopra citato potrà esser prorogato una volta soltanto e di sei mesi a seguito di richiesta scritta dalla Ditta interessata e solo quando sussistano giustificate motivazioni che saranno vagliate ed approvate insindacabilmente da codesto Ente.

Art. 5) - L’atto  preliminare di cessione potrà essere risolto unilateralmente dal Comune nel caso il Cessionario intenda cedere il diritto di superficie dell’area non ancora edificata a terzi che non abbiano i requisiti di idoneità previsti dal P.I.P.  o che intendano svolgere attività non contemplate nel bando di gara.

Verificandosi tale causa, l’Amministrazione Comunale, con provvedimento del Responsabile del Servizio e previa diffida ex art. 1454 del Codice Civile, dispone la revoca della cessione e, conseguentemente, dichiara la risoluzione del contratto di cessione per inadempimento del Cessionario ed il terreno rientrerà nella piena disponibilità del Comune, ( anche qualora siano state realizzate delle opere) che sarà tenuto alla restituzione al Cessionario delle somme già incamerate, decurtate delle spese tutte sostenute dal Comune  - comprese quelle per rientrare in possesso del terreno - e di un quinto (20%) del valore a titolo di penale. La rimessa di tale somma sarà comunque procrastinata sino alla data di riassegnazione dell’area interessata ad altra Ditta. Nel caso in cui nel terreno siano state costruite delle opere realizzate dal cessionario, queste verranno indennizzate dal Comune sulla base della stima peritale redatta dal Tecnico Comunale, decurtata delle spese tutte, sempre come sopra evidenziato e, di un quinto (20%) del valore a titolo di penale. Tale somma verrà versata al cessionario a seguito di riassegnazione dell’area interessata e delle eventuali opere ad altra Ditta.
Art. 6) – La presente scrittura preliminare, mentre è immediatamente vincolante per il cessionario, diverrà impegnativa per l’Amministrazione solo dopo l’avvenuta esecutività dell’atto di assegnazione.

Art. 7) – Di comune accordo tra le parti si dà atto che la convenzione prevista dall’ultimo comma dell’art. 27 della Legge 865/71 sarà stipulata per atto pubblico contestualmente all’atto di cessione del lotto e le spese saranno ad esclusivo carico del cessionario.

Letto, confermato e sottoscritto.

COMUNE DI AMATRICE (ing. Romeo Amici) ___________________
IL CESSIONARIO (Sig. ……………………………….) ______________________

Agli effetti dell’art. 1341 del Codice Civile il sottoscritto dichiara di conoscere, approvare ed accettare specificatamente le clausole riportate nei precedenti articoli 1,2,3,4,5,6 e 7.

IL CESSIONARIO  (Sig. ………………………….)
       _____________________


IL SEGRETARIO COMUNALE

   (Dott. ...)
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